TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI
Varianta ZAKLAD PLUS

Provérena nemovitost

Typ RD
Vystavba 2021
Posledni rekonstrukce bez rekonstrukce
Adresa Hlusovice
Cislo prikazu 2022-025538-VP
Datum vydani 18.10.2022
Vyhodnoceni
Nelze DIA OK** DIA BAD**
Obor Velmi dobry Dobry Uspokojivy Rizikovy hodnotit* Naklady Naklady
sanace sanace
Statika ) 102100 KE 232 100 KE
lzolace proti vodé Q) 174000KE 174000 KE
Povrchy ® 0Ke 0Ke
Bezpecnost a N N
pozarni bezpecnost @ 4300 ke 4300 ke
Zvuk a hluk Q@ 0 Ke 0KE
Uniky tepla ©) 246 600 KE 246 600 K¢
Zdravotni Y Y
ervdnost @ 291400KE 291400 K¢
Technicka zafizeni @ 5000 K¢ 5000 K¢
Pozemky @ 0 Kc 0 Kc
Celkové naklady na sanaci 823 600 K¢ - 953 600 K¢
* Pro vice nez polovinu hodnocenych rizik je doporucena dalsi diagnostika
** Celkové naklady na sanaci jsou dany jako interval. Spodni mez intervalu je sumou sanaci véech prokazanych rizik s prictenim nakladi na sanace rizik s
diagnostikou pro variantu, kdy se diagnostikou neprokazou zadné problémy (DIA OK). Horni mez intervalu je sumou sanaci vsech prokazanych rizik s prictenim
nakladl na sanace rizik s diagnostikou pro variantu, kdy se diagnostikou prokaze plny rozsah problému (DIA BAD).

Inspektor Hlavni inspektor

Petr Vencl
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IDENTIFIKACE

NEMOPAS Typ Inspekce
Provérena nemovitost Typ: RD
Rok vystavby: 2021

Rok posledni rekonstrukce:

bez rekonstrukce

Adresa:

783 14 HluSovice

Evidenc¢ni ¢&islo prikazu:

2022-025538-VP

Ukol

Provéreni technického stavu

Inspekce varianta:

O zAKLAD

@ ZAKLAD PLUS

O STANDARD

O KOMPLET

Hodnocené technické Statika Izolace proti vodé
obory: Povrchy Bezpecnost a pozarni bezpecnost
Zvuk a hluk Uniky tepla
Zdravotni nezavadnost Technicka zafizeni
Pozemky
Objednatel Nazev:
ICO:
Adresa: 783 14 HluSovice
Kontaktni osoba:
Telefon:
E-mail:
Dodavatel Nazev: NEMOPAS - DEKPROJEKT s.r.o.
Adresa: Tiskarska 10/257, 10800 Praha 10
ICO: 27642411
Inspektor
Kontrola Petr Vencl
Datum zpracovani 18.10.2022
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POPIS NEMOVITOSTI

Zakladni charakteristika budovy

Typ objektu: Rodinny dim

Rok vystavby: novostavba - 2021

Rok posledni rekonstrukce: bez pozdéjsi rekonstrukce

Umisténi nemovitosti k ostatni zastavbé: Radova zastavba

Pocet nadzemnich podlazi (NP): 1.NP

Pocet podzemnich podlazi (PP): Bez podsklepeni

Plidorysny tvar objektu: Pidorysny tvar pismene L

Tvar stresni konstrukce: Plocha strecha pultového tvaru

Vystupujici a ustupujici konstrukce: Bez ustupujicich konstrukci

Situovani hlavniho vchodu RD: Zapadnim smérem v 1.NP

Situovani zahrady: Severnim smérem

Dopravni dostupnost pro os. automobily: Mistni zpevnéna komunikace

Moznosti parkovani: Na zpevnéné plose na vlastnim pozemku, gardZzové stani

Umisténi objektu v obci: V okrajové Casti obce

Popis

Objekt byl kolaudovan cca v roce 2021. Jedna se o pfizemni novostavbu rodinného domu, ktera je zastfeSena
plochou stfechou pultového tvaru. Stfecha ma smérem o zahrady vyznamny presah pres obvodové
konstrukce. Stfecha dale navazuje na prostor gardze a mezi gardzi a domem je vytvorena kryta terasa. Objekt
byl v dobé prohlidky vyuzivan.

Nosné konstrukce

Zaklady: Zakladové monolitické betonové pasy.

Hloubka zaloZeni: Dle projektové dokumentace je zdkladova spara v hloubce cca 1,05 m od pfilehlého
terénu.

Poznamka:

Nosné obvodové konstrukce

Sténovy systém zdény

Material: Zdivo z autoklavového betonu + vnéjsi kontaktni zateplovaci systém
Tloust’ka stény: celkova tloustka 450 mm

Nosna konstrukce stfechy: Drevéna nosna konstrukce - dfevény krov
Poznamka:

Skladby konstrukci obalky budovy
Obvodové stény:

e Vnitini povrchova Uprava

e Zdivo z tvarnic z autoklavového betonu - typu Ytong
e Zateplend izolace z EPS

¢ Vlyztuzna vrstva s perlinkou

* Vnéjsi stérkova omitka

Stiesni konstrukce v¢. krytiny:

e Plocha strecha:

« Povlakova hydroizolace z SBS modifikovanych asfaltovych pasu
e Celoplosné bednéni

e Nosna konstrukce + tepelna izolace z mineralnich viaken

¢ Nosna konstrukce podhledu

e Podhledové vrstvy (SDK desky) + parotésnici vrstva

Podlahy (dle PD):

o Naslapna vrstva
e Cementovy potér + podlahové vytapéni
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e Tepelnd izolace z EPS

e Hydroizolace spodni stavby - SBS modifikované asfaltové pasy
e Podkladni betonova mazanina

« Stérkovy podsyp

e Rostly terén

Technicka zaFizeni budovy, vytapéni
Napojeni na verejné rozvody siti
Elektroinstalace: Ano

Vodovod: Ano

Kanalizace splaskova: Ano

Plyn: Ne

Slaboproudé rozvody:

TV: Ano

Internet: Ano
Zabezpecovaci systém: Ne
Domaci vratny aj.: Ne

Vytapéni:

Primarni zdroj vytapéni: Tepelné cerpadlo

Sekundarni zdroj vytapéni: Priprava pro krbovou vloZzku

Ohfev TUV: Tepelné cerpadlo s elektrickym ohfevem

Vzduchotechnicka zarizeni: Ne - v prostoru chodby pfiprava pro klimatizaci

Lokalni zdroj vody — studna: Ne

Likvidace dest'ovych vod: Na vlastnim pozemku vsakem - vsakovaci jama + akumulace v nadzemnich
nadrzich

Likvidace splaskovych vod (Zumpa / septik aj.): Ne

Geologické poméry

Hornina (dle orientacnich a geologickych map):
Typ horniny: Nezpevnény sediment

Hornina: Nivni sediment

Propustnost zemin: Malo propustné zeminy
Blizkost rozhrani hornin: Ne

Radon (dle orientacnich a radonovych map):
Radonovy stupen: Nizky radonovy index

Uroven hladiny spodni vody: Nebyla zjisténa
Zaplavové Gizemi: Ne

Prohlidka nemovitosti byla provedena za podminek
Datum priéizkumu: 12.10.2022

Cas: 9:00 - 10:30

Pocasi: Jasno, slunecno

Teplota v exteriéru: cca 16°C

Parametry interiéru: cca 21°C

Poskytnuté podklady

Projektova dokumentace / Pasport: Ano
Kolaudacni rozhodnuti / Souhlas s uzivanim: Ne
Informace sdélené: Objednatelem

Priizkum nemovitosti inspektorem: 12.10.2022
Priikaz energetické narocnosti budovy (PENB): Ano
Zaveér z geologického priizkumu: Ne

Prislusné tlakové zkousky: Ano

Platné revize a kontroly: Ano
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Elektroinstalace: Ano

Zarizeni pro ochranu pied bleskem: Ano
Tlakové zkousky vody: Ano

Tlakové zkousky kanalizace: Ano

Pouceni

Informace uvedené v technickém priukazu nemovitosti byly ziskany z vy$e uvedenych dokumentt / informaci
pripadné z verejné dostupnych zdroji a nebyly ve vsech pfipadech ovéfovany. Informace o zakrytych
konstrukcich jsou tedy informativniho charakteru. Nebyly provadény invazivni zkousky a rozbory materiala.
Informace o lizemi, podlozi aj. jsou informativniho charakteru.

oy

Ay

Celkova situace Letecky snimek

Geologickd mapa Katastralni mapa
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Jizni pohled - na garaz

Jizni pohled - tepelné cerpadla Pfesah strechy
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Pohled a zahradu

Pohled na strechu
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SHRNUTI

Nize uvedené hodnoceni nemovitosti vyplyva z provedené prohlidky nemovitosti, ktera je provadéna
pouze vizualnim zplsobem, bez invazivnich zkousek, odkryvani zakrytych konstrukci, nebo provadéni
rozboru material(i, a nemusi tak dojit k odhaleni v§ech rizik ¢i zavad posuzované nemovitosti.

Pfedmétem prohlidky byla novostavba rodinného domu z roku 2021, ktery byl v dobé& prohlidky vyuzivan.

Pfi prohlidce bylo zjisténo nékolik drobnych vad a nedodélkd. Dale bylo pti prohlidce zjisténo nékolik rizik
zcela zasadnich, coz poukazuje na to, ze pfi vystavbé nebyly dodrzeny montazni navody, normy a
technologické zasady pro pouzity druh konstrukci.

U nékolika zasadnich rizik nebylo mozné provést posouzeni vizualnim zplsobem a pro jejich posouzeni je
potfeba provést nize uvedenou diagnostiku.

S ohledem na zjistény stav Ize oznacit sou€asny stav jako nevyhovujici s nutnosti okamzité napravy.

Ta nejzasadnéjsirizika jsou nize rozepsana a fazena dle jednotlivych technickych oboru:

« V technickém oboru "statika" se jedna predevsim o rizika:

o Nejasné feSené osazeni a kotveni pozednice.

o Vyznamna deformace prvk( krovu - odklon krokvi od svislé roviny zplsobené pravdépodobné kombinaci
nedostate¢ného ukotveni krokvi a kolisani vlhkosti ve skladbé stfechy

o Nevhodna spoj obnazené pozednice - kotveni pouze ocelovymi hiebiky, spoj umistén mimo svislou
podporu - zjisténa deformace

o Riziko praniku nadmérného mnozstvi vihkosti do skladby stfechy a nasledné degradace nosné
konstrukce

¢ \/ technickém oboru "hydroizolace” se jedna predevsim o rizika:

o Nevhodné ukonéeni vodorovné hydroizolace u garaze

o Nejasné feSeni ukoncéeni vodorovné hydroizolace u garazovych vrat - riziko priniku vlihkosti na
vodorovnou hydroizolaci - u zdiva zjistény vihkostni poruchy

o Nevhodné provedeni okennich parapetd - netésné napojeni na navazujici osténi vyplni, nedostate¢né
kotveni oplechovani parapet(l, nedostate¢ny sklon parapett

o Nevhodny zplisob kotveni oplechovani koruny atiky - kotveni neumoznuje dilatacni pohyb

o Nevhodné provedeni podlahy v prostoru koupelny - neté€sné ukonceni hydroizolace u navazujicich stén -
absence hydroizolacni stérky - ovéfovano ve spare v misté napojeni na podezdivku vany

¢ \/ technickém oboru "povrchy” se jedna predevsim o rizika:
o Riziko vzniku trhlin v misté napojeni SDK podhledu na navazuijici stény

« V technickém oboru “bezpecnost a pozZar” se jedna predevs$im o rizika:
o Nejasny stav opracovani kominového télesa prostupujiciho stfeSni konstrukci
o Kluzka dlazba u vstupu do objektu bez dostate¢né kapacitni Cistici zony
o Absence vybaveni objektu z hlediska pozarni bezpecnosti

« V technickém oboru “zvuk a hluk” se jedna predevsim o rizika:
o Nebyly zjistény zasadni nedostatky

« V technickém oboru "uniky tepla” se jedna predevsim o rizika:
o Nevzduchotésné provedeni pfipojovaci spary oken - zjisténo p¥i prlizkumu u francouzskych oken.
o Stfecha je koncipovana jako lehka stfes$ni konstrukce dvouplastova. Pti prohlidce bylo zjisténo, Ze ve
spodnim plasti stfechy byla provedena parotésnici vrstva z PE félie, kterd ma pfispivat ke vzduchotésnosti
a byla provedena zcela nevzduchotésné. Dale jako krytina byly provedeny asfaltové pasy, které maji
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vyznamné vysoky difizni odpor. Pod krytinou nebylo zajisténo funkéni vétran stfechy a hrozi pranik
vlhkosti do skladby, jeji kondenzace na chladnych povrSich a nasledna degradace konstrukci, na kterych
ke kondenzaci dochazi.

> Dle projektové dokumentace byla skladba stfechy navrzena takto (pfevzato z vykresu D.05 Rez):
= HYDROIZOLACNI VRSTVA - DVOJITY HYDROIZOLACNI PAS
= NOSNA - DREVENA PRKNA / PALUBKY
= NOSNA, SPADOVA - DREVENE KROKVE; TEPELNE IZOLACNI - IZOLACNI PASY ze SK. VLNY
= PODHLEDOVA - SADROKARTONOVY PODHLED
o Lze konstatovat, ze skladba stfechy byla navrzena zcela nevhodné z diivodu vyse zjisténych
nedostatku.
o S ohledem na zjisténou skladbu a stav stfechy existuje riziko prehfivani
o Absence zatepleni zakladovych konstrukci - zateplovaci systém je ukoncen v Urovni terénu existuje riziko
promrzani detailu styku podlahy a obvodového zdiva.

o V technickém oboru “zdravotni nezavadnost” se jedna predevs$im o rizika:
o Absence funkéniho vétrani skladby stfechy. Koncepce stfechy zcela nevyhovuje zavaznym pozadavkim
CSN 73 0540-2 na kondenzaci vodni pary ve skladby a na celkovou roéni bilanci vihkosti.
o S ohledem na nizkoteplotni zdroj ohfevu vody a s ohledem na absenci zatepleni rozvodu existuje riziko
vzniku bakterie legionelly.

« V technickém oboru "TZB (technicka zarizeni budov)” se jedna piedevsim o rizika:
o Nedostatecné kotveni bleskosvodu - pfi prohlidce zjiSténo poskozeni
o Nezateplené rozvody topeni

¢ \/ technickém oboru "pozemky” se jedna predevsim o rizika:
o Nebyly zjistény zasadni nedostatky

S ohledem na zjistény stav objektu doporucujeme celkovou opravu zasadnich nedostatku:

* Celkova revize a rekonstrukce nosné konstrukce stfechy - dokotveni krokvi, vyména pozednice - posunuti
spoje nad svislou podporu a zména kotveni tesafskych spoju

¢ Oprava fasady z divodu deformace krovu

« Celkova rekonstrukce stfeSniho plasté - kompletni vyména podhledu a parotésnici vrstvy, zajisténi vétrani
stfechy - Uprava detailu nasavacich a odvadécich otvort, plosné vytvoreni vzduchové vrstvy pod krytinou.

» Oprava pripojovacich spar oken - doplnéni systémovych parotésnicich pasek

* Méfeni vzduchotésnosti obalky pomoci blower-door testu - pfed zaklopenim krycimi vrstvami

* Rekonstrukce detailu vytazeni hydroizolace u garaze

» Celkova vyména parapetu

S ohledem na zasadni nedostatky doporu¢ujeme opravu provadét na zakladé projektové
dokumentace, ktera bude vypracovana v rozsahu pro provedeni stavby a bude obsahovat feSeni vSech
zasadnich detailli. Opravu zjisténych nedostatki doporuéujeme zadat zkusené realizac¢ni firmé, ktera
disponuje odbornym personalem a adekvatnim vybavenim.

Technicky prikaz nemovitosti naplnuje informaéni povinnost prodavajiciho o technickém stavu
nemovitosti.

LEGENDA

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila, nebo neni zjevna. Nelze vylougdit projev
v budoucnosti.

Vysvétleni: Byla identifikovana vada - rozpor s CSN, OTP, nevhodné technické feseni, technologicka nekazen
atd. Projev vady je zavisly na zplsobu namahani, uzivani, udrzby apod. Vadné mohou byt také souvisejici a
navazujici prvky €i konstrukce. Doporucujeme sanaci pro minimalizaci $kod. Upozorfiujeme, Ze skute¢nost, ze
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se porucha nemovitosti dosud znatelné neprojevila, nemusi mit vliv na jeji posouzeni jako vady véci a mozné
uplatnéni reklamace ¢&i prav z vadného pInéni.

Identifikovana vada €i porucha.

Vysvétleni: Byla identifikovana vada - rozpor s CSN, OTP, nevhodné technické feSeni, technologicka nekazen
atd. Projev vady je jiz patrny a existuje vysoka pravdépodobnost, ze bude dochazet k rozSifovani projevu.
Vadné mohou byt také souvisejici a navazujici prvky ¢€i konstrukce. Doporu€ujeme sanaci pro minimalizaci
Skod.

Pro posouzenitohoto rizika je nutné provést dalSi odborné posouzeni ¢i méreni.

Vysvétleni: Bylo identifikovano riziko vyskytu vady, které nebylo mozné vizualnim zplsobem potvrdit ¢i
vyloucit. Projev a skute€ny stav neni patrny. Potvrzeni i vyvraceni vyskytu vady je zavislé na provedeni
doporucené diagnostiky. Existuje v§ak vysoké riziko vyskytu vady &i poruchy dotéené konstrukce, jeji ¢asti Ci
prvku nemovitosti a doporuc¢ujeme z opatrnosti k zjisténému riziku pfistupovat jakozto k vadé, nebude-li
provedenim doporucené diagnostiky vyskyt vady vyvracen. Doporucujeme co nejdfive provést doporu¢enou
diagnostiku a ovéfit skuteny stav pro pfipadnou minimalizaci $kod.

Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko.

Vizualnim zplsobem nebyla identifikovana vada ani riziko vadného provedeni. Doporuc¢ujeme konstrukci i
prvek i nadale kontrolovat pro pfipadné zachyceni degradace Ci vyskytu vady/poruchy. Doporucujeme
provadét dostate¢nou udrzbu pro zajisténi funkénosti prvkll nebo konstrukce nemovitosti po dobu jejich
bézné zivotnosti.

Foto 01 Foto 02
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Foto 48
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Foto 56
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Foto 67
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Foto 71

Foto 72

Tento dokument byl vytvoren na zakladé metodiky Nemopas - DEK

Foto 74

28



SEZNAM RIZIK

(Presnéjsi popis jednotlivych rizik - viz listy rizik)

7))
[
]
=1
=
m

(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(S02) Statika - zaklady - promrzani
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(S03) Statika - zaklady - zvodnéni €i vysychani
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(S04) Statika - zaklady - pretizeni ¢i nerovhomérnost zatizeni
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(S06) Trhliny zdénych stén od smrstovani a dotvarovani
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(S08) Trhliny ve sténach, sloupech nebo pilifich oslabenych otvory
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(S09) Trhliny v nenosnych konstrukcich vyvolané deformacemi jinych konstrukci
Identifikovana porucha

000000

(S15) Trhliny ve sténach vlivem nedostate¢ného vodorovného ztuzeni
Pro posouzeni tohoto rizika je nutné provést dal§i odborné posouzeni ¢i méreni.

(S16) Trhliny ve sténach od nedostate¢ného zakotveni pozednic
Identifikovana porucha

(S17) Nadmérné deformace krovu
Identifikovana porucha

099

(S18) Odpadnuti kontaktniho zateplovaciho systému vlivem nedostate¢ného pfichyceni
Neidentifikovana porucha ¢&i jeji riziko

Izolace proti vodé

(HO1) Hydro - spodni stavba - nepropustné zeminy
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(HO3) Hydro - spodni stavba - podsklepené i nepodsklepené objekty - nepropustné zeminy
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloudit projev
poruchy v budoucnosti.

(HO6) Hydro - plocha stfecha (i terasa) - plocha - spad
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(HO7) Hydro - plocha stfecha (i terasa) - plocha - idrzba
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(HO8) Hydro - plocha stfecha - detaily
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(HO09) Hydro - plocha stfecha (i terasa) - odvodnéni
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(H11) Hydro - fasada - oplechovani
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

O00000 OO0

Povrchy
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(P0O1) Systematické mechanické poskozovani povrchovych Uprav na sténach
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(P0O2) Trhliny a boule v omitce, opadavani omitek mimo kontaktni zateplovaci systémy
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(P03) Poruchy obklada ¢i dlazeb (trhliny, sparovani, podklad apod.)
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(P04) Trhliny a boule v povrchové Upravé kontaktnich zateplovacich systému
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(P05) Mechanické poskozeni ETICS
Identifikovana porucha

(P11) Prohybani podlahy
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(P13) Defekty vnitfnich podlah s vytapé&nim
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

0C090000O

Bezpecnost a pozarni bezpecnost

(B03) Ohrozeni bezpec¢nosti a zdravi osob v dlsledku nerovnosti nebo kluznosti naslapnych vrstev
podlah

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(B0O5) Ohrozeni bezpec¢nosti a zdravi v dasledku padu snéhu ¢i ledu ze strechy
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(B13) Nedostatecné vybaveni predmétného objektu &i bytu z hlediska pozarni bezpecnosti
Identifikovana porucha

@0 O

Zvuk a hluk

(Z03) Riziko Sifeni hluku konstrukci - kro¢ejovy hluk
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(Z04) Nedostate¢na zvukova izolace obvodovych konstrukci domu
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(Z06) Nadmeérny hluk technického vybaveni bytu
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

000

Uniky tepla

(U01) NedostateCna vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovana porucha

(U03) Energeticky prikaz
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(UO5) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovana porucha

@009

Zdravotni nezavadnost

(NO1) Kondenzace vodni pary na okennich ramech a zaskleni
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloudit projev
poruchy v budoucnosti.

(N0O2) Riziko rustu plisni v rozich, koutech mistnosti ¢i na sténach za nabytkem
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

O O
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(NO04) Riziko kondenzace vodni pary a rustu plisni v mistech prvk( prostupujicich obvodovou
konstrukci
Identifikovana porucha

(NO6) Riziko prfehfivani prostor vdomé v letnim obdobi
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(NO7) Nadmérna kondenzace vodni pary uvnitf obvodovych konstrukci domu
Identifikovana porucha

(NO8) Nebezpectné koncentrace radonu z podlozi
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(N09) Nebezpecné koncentrace oxidu uhli¢itého (C0O2)
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(N10) Nebezpecné koncentrace formaldehydu
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(N11) Nebezpec€na uroven radioaktivity
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(N12) Azbest
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(N13) Legionella
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(N14) Nedostatec¢né denni osvétleni
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(N15) Nedostatec¢né oslunéni obytnych mistnosti
Neidentifikovana porucha ¢&i jeji riziko

OO0 9000009 © O

Technicka zafizeni

(TO3) Elektroinstalace - Bytové a domovni rozvody silnoproudu
Neidentifikovana porucha ¢&i jeji riziko

(TO4) Elektroinstalace - Zasuvky a svitidla
Neidentifikovana porucha ¢&i jeji riziko

(TO5) Elektroinstalace - Zénovani koupelen a sprch
Neidentifikovana porucha &i jeji riziko

(TO6) Elektroinstalace - Slaboproudé rozvody
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(TO8) Elektroinstalace - Ochrana pfed bleskem
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(TO9) Elektroinstalace - Chyby revize elektroinstalace
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(T13) Vytapéni - Chyby v tepelnych Cerpadlech
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(T15) Vytapéni - Vady v rozvodech vytapéni a otopnych télesech
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(T16) Vzduchotechnika - Chyby v odtahu vzduchu z kuchyni a hygienickych mistnosti
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

O000 90000
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(T22) Vodovod - Chyby v rozvodech
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(T23) Vodovod - Chyby v zasobovéni vodou
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(T24) Kanalizace - Chyby v rozvodech
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(T25) Kanalizace - Chyby v likvidaci odpadnich vod
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

0000

Pozemky

(LO1) Majetkopravni vztahy k pfedmétné nemovitosti
Neidentifikovana porucha éi jeji riziko

(LO2) Stavba bez stavebniho povoleni
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(L03) Uzemni plan mésta &i obce
Neidentifikovana porucha ¢éi jeji riziko

000
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SOUHRN SANACI

NiZe je uveden "HRUBY CENOVY ODHAD". Tento odhad vychdzi predeviim z vlastnich zkugenosti odhadce s
ocenovanim sanaci a z provedené reserSe aktualnich cen materialu a stavebnich praci a z polozkovych cen
stavebnich praci cenové soustavy URS. Cenova soustava URS, kterd slouZi jako zaklad pro stanoveni
odborného odhadu, je nejpouzivanéjSim a nejvice aktualizovanym ucelenym systémem pro ocenovani
stavebni produkce. Je vyuzivana prednimi ¢eskymi investory, stavebnimi firmami, architekty a projektanty,
makléfi i soudnimi znalci. Ve vysledném hrubém cenovém odhadu nejsou zohlednény naklady spojené se
zarizenim stavenisté, dopravou, pripadnym skladkovanim a dalsi rezie firmy provadéjici sanace. Stejné tak
nejsou zohlednény pripadné dodatecné naklady dané stavem podlozi domu.

Pro ureni vymér jednotlivych sanovanych konstrukci byly vyuzivany podklady ziskané pfi prohlidce objektu
(zjistény stav a méreni pfi samotné prohlidce objektu, pfipadné predana projektova dokumentace, satelitni
mapy apod.)

Adresa objektu: 783 14 HlusSovice

Cislo priikazu: 2022-025538-VP

Cislo | Obor Riziko poruchy Popis sanace Typ Jednotka | Jednotkova Vyméra | Castka
rizika sanace cena sanace
S09 Statika Trhliny v Oprava DIA m2 2 300,00 K¢ 21 48 300,00 K¢
nenosnych poskozeného BAD
konstrukcich zateplovaciho
vyvolané systému vlivem
deformacemi zjisténé
jinych deformace
konstrukci konstrukce krovu
- Sanace
zateplovaciho
systému pomoci
sanacniho
systému
weber.therm
retec®700.
S15 Statika Trhliny ve Dodatecné DIA OK
sténach vlivem kotveni krokvi - viz
nedostate¢ného | S16
vodorovného
ztuzeni
S15 Statika Trhliny ve Dodatec¢né DIA ks 130 000,00 K¢ | 1 130 000,00 K¢
sténach vlivem ztuZeni objektu BAD
nedostatetného | pomoci ocelovych
vodorovného tahel.
ztuzeni
S16 Statika Trhliny ve Dodatec¢né DIA m 950,00 K¢ 25 23 800,00 K¢
sténach od kotveni BAD
nedostatecného | jednotlivych
zakotveni krokvi a
pozednic pozednice
S17 Statika Nadmérné Lokalni vyména DIA soubor 1,00 K& 30000 30 000,00 K¢
deformace prvkd krovu. BAD
krovu
Celkem sanace za obor: Statika 232 100,00 K¢
HO8 Izolace proti | Zatékani vody Oprava detaild DIA ks 1,00 K¢ 15000 15 000,00 K¢
vodé netésnostmi v svislého vytazeni BAD
detailech hydroizolace na
ploché stiechy prostupy
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obalky budovy

pfipojovacich spar
oken.

HO8 Izolace proti | Zatékani vody Oprava detailu DIA soubor 1,00 K& 25000 25 000,00 K¢
vodé netésnostmi v vytazeni BAD
detailech hydroizolace na
ploché stfechy atiku
Hi1 Izolace proti | Zatékani do Demontovat a DIA soubor 1,00 K¢ 14000 14 000,00 K¢
vodé fasad s omitkou | provést nové BAD
nebo se oplechovani z
zateplovacim ddvodu
systémem nevhodného
vadnymi ukonceni a
krycimi nedostate¢ného
konstrukcemi kotveni
(oplechovani,
kryci desky
apod)
H17 Izolace proti | Zatékani vody z Demontaz DIA ks 120 000,00 K¢ | 1 120 000,00 K¢
vodé koupelny zafizovacich BAD
(mokrého predmétd,
provozu) do demontaz
podlah a stén podlahy,
demontaz
obkladu, oprava
podkladu
(vyspraveni
omitek nebo
betont), provedeni
hydroizolace v¢.
fadného napojeni
na navazujici
konstrukce, dlazba
+ obklad, nové
zarizovaci
predméty.
Celkem sanace za obor: Izolace proti vodé 174 000,00 K¢
B13 Bezpecnost Nedostatecné Doplnéni DIA ks 1 500,00 K¢ 1 1 500,00 K¢
a pozarni vybaveni autonomniho BAD
bezpecnost predmétného pozarniho hlasice.
objektu ¢i bytu
z hlediska
pozarni
bezpecnosti
B13 Bezpecnost Nedostatecné Doplnéni DIA ks 3000,00 K¢ 1 3000,00 K¢
a pozarni vybaveni prenosného BAD
bezpecnost predmétného hasiciho pfistroje.
objektu ¢i bytu
z hlediska
pozarni
bezpecnosti
Celkem sanace za obor: BezpecCnost a poZarni bezpecnost 4 500,00 K¢
uo1 Uniky tepla Nedostatecna Demontaz DIA m2 200,00 K¢ 120 24 000,00 K¢
vzduchotésnost podhledu a jeho BAD
obalky budovy nosné konstrukce
vC. plvodni
parotésnici vrstvy
uo1 Uniky tepla Nedostatecna Provedeni celkové | DIA m2 1 650,00 K¢ 36 59 400,00 K¢
vzduchotésnost | revize a pfipadna BAD
obalky budovy vymeéna tepelné
izolace -
uvazovano 30%
plochy
uo1 Uniky tepla Nedostatecna Provedeni DIA m 600,00 K¢ 30 18 000,00 K¢
vzduchotésnost dotésnéni BAD

Tento dokument byl vytvoren na zdkladé metodiky Nemopas - DEK




uo1 Uniky tepla Nedostatecna Provedeni nové DIA m2 1 210,00 K& 120 145 200,00 K¢
vzduchotésnost konstrukce BAD
obalky budovy podhledu,
provedeni
parotésnici vrstvy
(+zkouska tésnosti
pred zaklopenim),
novy SDK podhled
Celkem sanace za obor: Uniky tepla 246 600,00 K¢
NO02 Zdravotni Riziko rlstu Zatepleni DIA m2 2 300,00 K¢ 8 18 400,00 K¢
nezavadnost | plisni v rozich, zakladovych BAD
koutech konstrukci pod
mistnosti ¢i na Urovni terénu
sténach za
nabytkem
NO4 Zdravotni Riziko Sanace viz U01 DIA m2 -
nezévadnost | kondenzace BAD
vodni pary a
rAstu plisni v
mistech prvkd
prostupuijicich
obvodovou
konstrukci
NO7 Zdravotni Nadmérna Celkova revize DIA m2 1 900,00 K¢ 120 228 000,00 K¢
nezavadnost | kondenzace skladby stfechy BAD
vodni pary nad urovni krovu -
uvnit¥ doplnéni kotralati
obvodovych pro vymezeni
konstrukci vétrané
domu vzduchové vrstvy,
aplikace bednéni,
Uprava detailu
privadéciho
otvoru vétrani,
Uprava detailu
odvadéciho
otvoru vétrani
stfechy - liniovy
detail
NO7 Zdravotni Nadmérna Kompletni DIA m2 350,00 K¢ 120 42 000,00 K¢
nezavadnost | kondenzace demontaz krytiny BAD
vodni pary a bednéni
uvnitr
obvodovych
konstrukci
domu
N13 Zdravotni Legionella Nastaveni teploty DIA ks 0,00 K¢
nezavadnost ohfevu vody nad BAD
60°.
N13 Zdravotni Legionella Zatepleni rozvod& | DIA m 1,00 K¢ 3000 3000,00 K¢
nezavadnost vody. BAD
Celkem sanace za obor: Zdravotni nezavadnost 291 400,00 K¢
T08 Technicka Elektroinstalace | Lokalni oprava DIA soubor 5 000,00 K¢ 1 5 000,00 K¢
zarizeni — Ochrana pred | (uchyceni) BAD

bleskem

bleskosvodu

Celkem sanace za obor: Technicka zafizeni

5 000,00 K¢

Celkem sanace za nemovitost

953 600,00 Ké&
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